Gemeinde Oberweningen

Revision Bau- und Zonenordnung — Gegenuberstellung

BZO bestehend (2004)

Vorgesehene BZO neu (2014)

Erlauterung

Larmschutzverordnung

2 Zonenarten und Empfindlichkeitsstufen nach

2 Zonenarten und Empfindlichkeitsstufen nach

Larmschutzverordnung

Das Gemeindegebiet ist in die Zonen gemass
Ziffer 2.1 und 2.2 eingeteilt, soweit es nicht kan-
tonalen Nutzungszonen zugewiesen oder Wald
ist.

Fir die Nutzungszonen gelten, gestitzt auf die
Art. 43/ 1 und 44 der Larmschutzverordnung, fol-
gende Empfindlichkeitsstufen (ES):

Das Gemeindegebiet ist in die Zonen gemass
Ziffer 2.1 und 2.2 eingeteilt, soweit es nicht kan-
tonalen Nutzungszonen zugewiesen oder Wald
ist.

Fir die Nutzungszonen gelten, gestiitzt auf die

Art. 43 Abs. 1 und 44 der Larmschutzverordnung,
folgende Empfindlichkeitsstufen (ES):

2.1 Bauzonen

2.1 Bauzonen

Zone ES
Kernzone K "
Wohnzone A 1 Geschoss WI1A Il
Wohnzone B 1 Geschoss W1B Il
Wohnzone 2 Geschosse W2 Il
Wohn- und Gewerbezone 2 Geschosse WG2 11
Wohn- und Gewerbezone 3 Geschosse WG3 11
Gewerbezone G 11l

Zone

Kernzone K

Wohnzone A-1-Geschoss W1.1

Wohnzone B-1-Geschoss W1.3

Wohnzone 2-Geschosse W1.9

Wohn- und Gewerbezone 2-Geschosse WG1.9
Wohn- und Gewerbezone 3-Geschosse WG2.4
Gewerbezone G

ES

Da keine Geschossvor-
gaben mehr gemacht
werden, werden sie
auch aus der Zonenbe-
zeichnung gestrichen.
Zur Differenzierung wird
die Baumassenziffer an
den Zonennamen ge-
hangt.
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2.2 Weitere Zonen

2.2 Weitere Zonen

Zone ES
Freihaltezone F -
Erholungszone E -

ES: Empfindlichkeitsstufe nach Larmschutzverordnung
des Bundes (LSV) vom 15. Dezember 1986.

Zone ES
Freihaltezone F -
Erholungszone E -

ES: Empfindlichkeitsstufe nach Larmschutzverordnung
des Bundes (LSV) vom 15. Dezember 1986.

3 Kernzone K

3 Kernzone K

3.1 Grundsatz

1 Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhal-
tung der Eigenart und ermdglichen die qualitats-
volle Weiterentwicklung des gewachsenen Orts-
kerns.

2 Die Kernzonenbestimmungen dienen dem Orts-

bildschutz. Der Schutz von Einzelobjekten erfolgt
durch Schutzmassnahmen gemass § 205 PBG.
Die einschlagigen Inventare sind zu bericksich-
tigen.

3.1.1 Zusatzliche Bewilligungspflicht

3.1.1 Zusatzliche Bewilligungspflicht

1 Renovationen?, Veranderungen an Fenstern und
Tlren, Veranderungen von Fassaden- und
Dachmaterialien oder deren Farbgebung sowie
die Gestaltung des Umschwungs mit Vorplatzen,
Garten- und Griunflachen sind bewilligungspflich-
tig.

2 Der Abbruch von Gebauden wird nur bewilligt,
wenn die entstehende Licke das Ortsbild nicht
beeintrachtigt oder die Erstellung einer Ersatz-

1 Renovationen®, Veranderungen an Fenstern und
Tlren, Veranderungen von Fassaden- und
Dachmaterialien oder deren Farbgebung sowie
die Gestaltung des Umschwungs mit Vorplatzen,
Garten- und Grunflachen sind bewilligungspflich-
tig.

2 Der Abbruch von Gebauden wird nur bewilligt,
wenn die entstehende Licke das Ortsbild nicht
beeintrachtigt oder die Erstellung einer Ersatz-
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baute gesichert ist.

V' Die zusatzliche Bewilligungspflicht der Aus-
senempfangsanlagen wurde mit Beschluss
des Regierungsrates vom 8. November 1995
mit Beschluss Nr. 3303 nicht genehmigt.

baute gesichert ist.

concrsncsoal o eerdo it 2osehlues
cososeimnpree s e epn 0 Lleenle L0 0D
. I . ol hmiat.

Uberfliissig!

3.1.2 Umbau und Ersatzbauten

3.1.2 Umbau und Ersatzbauten

1 Die im Kernzonenplan schwarz eingetragenen
Gebaude oder Geb&audeteile dirfen nur unter
Beibehaltung des bisherigen Erscheinungsbildes
und des bisherigen Gebaudeprofils (Lage, Grund-
riss, kubische Gestaltung, Dachform und First-
richtung, Ausbildung der Fassaden) ungeachtet
von Ausnitzungsiberschreitungen und Ab-
standsvorschriften umgebaut oder ersetzt wer-
den. Geringfligige Abweichungen kénnen bewil-
ligt oder angeordnet werden, wenn dies im Inte-
resse der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit
oder des Ortsbildschutzes liegt.

2 Die im Kernzonenplan punktiert eingetragenen
Gebaude oder Gebéaudeteile kbnnen entweder
gemass Absatz 1 umgebaut bzw. ersetzt oder
durch Neubauten gemass Ziffer 3.1.3 ersetzt

werden.
3 Unterschutzstellungen bleiben vorbehalten.
4 Im Kernzonenplan nicht bezeichnete Gebéude

durfen nur durch Neubauten gemass Ziffer 3.1.3
ersetzt werden.

1 Die ortsbaulich pragenden Gebaude oder Ge-
baudeteile (im Kernzonenplan dunkelblau darge-
stellt) ddrfen nur unter Beibehaltung des bisheri-
gen Erscheinungsbildes und des bisherigen Ge-
baudeprofils (Lage, Grundriss, kubische Gestal-
tung, Dachform und Firstrichtung, Ausbildung der
Fassaden) ungeachtet von Ausnitzungsuber-
schreitungen und Abstandsvorschriften umgebaut
oder ersetzt werden. Geringfligige Abweichungen
kénnen bewilligt oder angeordnet werden, wenn
dies im Interesse der Wohnhygiene, der Ver-
kehrssicherheit, des Ortsbildschutzes oder des
Gewasserraumes liegt.

2 Die im Kernzonenplan hellblau dargestellten Ge-
baude oder Gebaudeteile kdnnen entweder ge-
mass Absatz 1 umgebaut bzw. ersetzt oder durch
Neubauten gemass Ziffer 3.1.3 ersetzt werden.

3 Unterschutzstellungen bleiben vorbehalten.

4 Im Kernzonenplan nicht bezeichnete Gebaude
durfen nur durch Neubauten gemass Ziffer 3.1.3
ersetzt werden.

Stimmt sonst nicht mit
dem Kernzonenplan
uberein.

Aus Vorprufung ARE

Stimmt sonst nicht mit
dem Kernzonenplan
Uberein.

Darauf wird auch auf
dem Kernzonenplan
verwiesen.

Aus Vorprufung ARE
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3.1.3 Grundmasse fir Neubauten

3.1.3 Grundmasse flr Neubauten

max. 2
max. 2

Vollgeschosse
Anrechenbare Dachgeschosse

Gebaudelange bzw. Gesamtlange max. m  25.00
Grenzabstand

- grosser Grundabstand min. m 8.00
- kleiner Grundabstand min. m 4.00

Baumassenziffer fiir Hauptgebaude max. m*/m?2.30
Baumassenziffer fur Besondere Gebaude max. m*m?0.50

2 Fur landwirtschaftlich genutzte Okonomiegebau-
de gilt ein allseitiger Grundabstand von 4.00 m.
3 Die Abstandsverscharfung fir Gebaude mit

brennbaren Aussenwanden gemass 8§ 14 Abs. 1
BBV Il findet keine Anwendung.

4 Fur landwirtschaftlich genutzte Bauten gelten die
Beschrankungen der Geb&udelange nicht.

Vollaeschoscsa max 2
v\]llw\‘\.’\-ll TOOOC TTTOAZX [~

Gebaudelange bzw. Gesamtlange max. m  30.00
Grenzabstand

- grosser Grundabstand min. m 8.00
- kleiner Grundabstand min. m 4.00

Baumassenziffer fiir Hauptgebaude max. m*/m?2.60
Baumassenziffer fiir Besondere Gebaude max. m*m?0.50
Baumassenziffer fiir verglaste Vorbauten”max. m*m?0.10

Gebaudehothe max. m 7.50
Firsthbhe max. m 7.50
2 Fur landwirtschaftlich genutzte Okonomiegeb&u-

de gilt ein allseitiger Grundabstand von 4.00 m.

3 IE'E ' ‘IQSEE“'E’?“e'SE |a|“u|||g o ;eﬂlsaugelel 'l'"f 4
3 Far landwirtschaftlich genutzte Bauten gelten die
Beschrankungen der Gebaudelange nicht.

D For verglaste Balkone, Veranden, Wintergarten und
andere Vorbauten ohne heiztechnische Installationen,
soweit sie dem Energiesparen dienen (813 ABV).

Wird gestrichen, da Ge-
baude- und Firsthbhe
nun definiert werden.

Ubliche GL in Kernzone.

Lasst eine etwas hdhere
Dichte zu.

Zeitgemasse Bestim-
mung.

Kann geldscht werden;
Brandschutzvorschriften
sind toleranter, ermdg-
lichen Ausnahmen

3.1.4 Dachgeschossausbau

1 Der Ausbau des zweiten Dachgeschosses ist nur
soweit zulassig als die Wohn- und Arbeitsrdume
von der Giebelfassade her belichtet werden kon-
nen.

Neu sind DFF im 2.DG
zulassig. Art. 3.1.9*
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3.1.5 Nutzweise

3.1.4 Nutzweise

1 In den Kernzonen sind Wohnungen, Biros, Ate-
liers, Praxen, Laden, Restaurants, Landwirt-
schaftsbetriebe und héchstens massig stérende
Betriebe gestattet.

2 In Gebauden, die nicht mehrheitlich der Landwirt-
schaft oder der Offentlichkeit dienen, muss min-
destens die Halfte der Baumasse zu Wohnzwe-
cken genutzt werden.

1 In den Kernzonen sind Wohnungen, Buros, Ate-
liers, Praxen, Laden, Restaurants, Landwirt-
schaftsbetriebe und héchstens massig stérende
Betriebe gestattet.

Erleichterung zugunsten
Gewerbe.

3.1.6 Gestaltung der Bauten

3.1.5 Gestaltung der Bauten

1 Alle Bauvorhaben haben sich durch ihre Aus-
masse, Form und Massstéblichkeit gut in die her-
kdmmliche charakteristische Bausubstanz einzu-
ordnen; sie wahren damit die landliche Erschei-
nung des Ortsbildes.

1 Alle Bauvorhaben haben sich durch ihre Aus-
masse, Form und Massstéablichkeit gut in die her-
kdmmliche charakteristische Bausubstanz einzu-
ordnen; sie wahren damit die landliche Erschei-
nung des Ortshildes.

2 Verglaste Balkone, Veranden und Wintergarten
haben sich besonders gut in die Umgebung ein-
zuordnen. Filigrane Konstruktionen und eine de-
zente Farbgebung sind Voraussetzung. Entlang
der Dorfstrasse ist nur eine rickwartige Anord-
nung gestattet. Zudem durfen die Bauten von der
Dorfstrasse aus nur bedingt einsehbar sein.

Verschoben von 9.2
Abs. 2

Aus Vorprufung ARE

3.1.7 Fassadengestaltung

3.1.6 Fassadengestaltung

1 Die Gliederung, Materialwahl und die Farbge-
bung von Fassaden bertcksichtigen die her-
kdommliche, ortsiibliche Bauweise.

21! Putz mit Fantasiestrukturen, grelle und auffallen-
de Farben sowie reflektierende Materialien sind
unzulassig. Kunststoff-, Glas- und Metallverarbei-

1 Die Gliederung, Materialwahl und die Farbge-
bung von Fassaden bertcksichtigen die her-
kommliche, ortsuibliche Bauweise.

21! Putz mit Fantasiestrukturen, grelle und auffallen-
de Farben sowie reflektierende Materialien sind
unzulassig. Kunststoff-, Glas- und Metallverarbei-

Liberale Auslegung der
Farbgebung ist er-
winscht — muss nur
umgesetzt werden.
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tungen kénnen bewilligt werden, sofern diese ge-
stalterisch ins Ortsbild passen.

Turen, Tore, Balkonbristungen, Fenster, Fens-
terladen oder ahnliche Fassaden- und Gebaude-
teile sind grundsatzlich in Holz zu fertigen. Ande-
re Materialien kénnen bewilligt werden, wenn sich
diese harmonisch ins Ortsbild einpassen.

Fenster haben die Form eines stehenden Recht-
ecks aufzuweisen und in einem guten Verhaltnis
zur gesamten Fassadenflache zu stehen.

Sie sind bei Um- und Ersatzbauten mit Sprossen-
teilung zu versehen.

Die Fenster sind mit Einfassungen aus Holz,
Stein oder aus Kunststein zu umrahmen.

Balkone sind bei Um- und Ersatzbauten nur auf
der Traufseite zugelassen und durfen weder tber
den Dachvorsprung noch Uber die Giebelfassade
hinausragen.

51

tungen kénnen bewilligt werden, sofern diese ge-
stalterisch ins Ortsbild passen.

Turen, Tore, Balkonbristungen, Fenster, Fens-
terladen oder ahnliche Fassaden- und Gebaude-
teile sind grundsatzlich in Holz zu fertigen. Ande-
re Materialien konnen bewilligt werden, wenn sich
diese harmonisch ins Ortshild einpassen.

Fenster haben die Form eines stehenden Recht-
ecks aufzuweisen und in einem guten Verhaltnis
zur gesamten Fassadenflache zu stehen. 5-*
Sie sind bei Neu-, Um- und Ersatzbauten in der
Regel mit Sprossenteilung zu versehen.

Die Fenster sind mit Einfassungen aus Holz,
Stein oder aus Kunststein zu umrahmen. Andere
Materialien kdnnen bewilligt werden, wenn sich
diese harmonisch ins Ortsbild einpassen.

Vorspringende Balkone sind bei Neu-, Um- und
Ersatzbauten nur auf der Traufseite zugelassen
und dirfen weder Gber den Dachvorsprung noch
Uber die Giebelfassade hinausragen. Lauben-
génge sind auch giebelseitig zuldssig, wenn sie
nicht tber den Dachvorsprung hinausragen.

4. und 5. Werden zu-
sammengelengt, des
Weiteren werden Neu-
bauten ebenfalls mit
einbezogen, die Be-
stimmung jedoch ein
wenig relativiert.

Aus Vorprufung ARE

Neubauten werden
ebenfalls mit einbezo-
gen; Nischenbalkone
werden ausge-
schlossen.

Aus Vorprufung ARE

3.1.8 Dachform, Dacheindeckung

3.1.7 Dachform, Dacheindeckung

1

Die Dachform und -neigung soll mit derjenigen
der benachbarten Altbauten harmonisch in Ein-
klang stehen.

Auf Hauptgebauden sind Satteldacher mit beid-
seitig gleicher Neigung von 40°-50° a.T. zulassig.
Im unteren Teil des Daches sind Aufschieblinge
gestattet.

Fur Besondere Gebaude und fur landwirtschaft-
lich genutzte Okonomiegebaude, deren grésste

1

Die Dachform und -neigung soll mit derjenigen
der benachbarten Altbauten harmonisch in Ein-
klang stehen.

Auf Hauptgebauden sind Satteldacher mit beid-
seitig gleicher Neigung von 40°-50° a.T. zulassig.
Im unteren Teil des Daches sind Aufschieblinge
gestattet.

Fur Besondere Gebaude und fur landwirtschaft-
lich genutzte Okonomiegebaude, deren grosste

Alte Teilung beibehalten
(entspricht 360°).
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Ho6he 6.00 m nicht Ubersteigt, sind auch
Schleppdacher und angebaute Pultdacher mit ge-
ringerer Neigung gestattet.

4 Die Hauptffirstrichtung auf Neubauten ist so zu
wahlen, dass eine optimale Einfligung der Bauten
in den Altbestand erreicht wird.

5 Die Dacher sind mit Ziegeln ortsiiblicher Form
und dunkler Farbe einzudecken.
6 FiUr Besondere Gebaude und fiur landwirtschaft-

lich genutzte Okonomiegeb&ude mit einer max.
Hbhe von 6.00 m sind, soweit das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird, &hnlich wirkende Beda-
chungsmaterialien zulassig.

7 Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestal-
ten. In der Regel haben Dachvorspriinge trauf-
seits mind. 80 cm und giebelseits mind. 40 cm zu
betragen. Trauf- und Ortgesimse sind nach der
herkdbmmlichen Bauweise schlank zu gestalten.

Ho6he 6.00 m nicht Ubersteigt, sind auch Sattel-
und Schleppdacher und angebaute Pultdacher
mit geringerer Neigung gestattet.

I E'..el II |Elb’l|Q|E|IIStI € it Ig'aulllJEE.IIGFE}HEEI SIE SQEZE

4 Die Dacher sind mit Ziegeln ortsiiblicher Form
und dunkler-Farbe einzudecken.
5 Fir Besondere Gebaude und fur landwirtschaft-

lich genutzte Okonomiegeb&ude mit einer max.
Héhe von 6.00 m sind, soweit das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird, &hnlich wirkende Beda-
chungsmaterialien zulassig.

6 Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestal-
ten. In der Regel haben Dachvorspriinge trauf-
seits mind. 80 cm und giebelseits mind. 40 cm zu
betragen. Trauf- und Ortgesimse sind nach der
herkémmlichen Bauweise schlank zu gestalten.

Handhabung Uber § 238
PBG

3.1.9 Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheinschnitte
und Sonnenkollektoren

3.1.8 Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheinschnitte
und Sonnenkollektoren

1 Dachaufbauten als Giebellukarnen oder
Schleppgauben sind nur im ersten Dachgeschoss
zulassig, falls sie sich in Form, Material und Far-
be gut in die Dachflache einfugen und die Raume
von der Giebelfassade her nicht belichtet werden
koénnen.

2 Die Frontflachen von Schleppgauben sind als
liegende Rechtecke, diejenigen von Giebellukar-
nen als stehende Rechtecke zu gestalten.

3 Fur Dachaufbauten ist dasselbe Bedachungsma-
terial zu verwenden wie fir das Hauptdach.
4 Dachflachenfenster sind nur zur Belichtung von

1 Dachaufbauten als Giebellukarnen oder
Schleppgauben sind nur im ersten Dachgeschoss
zulassig und mussen sich in Form, Material und
Farbe gut in die Dachflache einfligen-und-die

2 Die Frontflachen von Schleppgauben sind als
liegende Rechtecke, diejenigen von Giebellukar-
nen als stehende Rechtecke zu gestalten.

3 Fiar Dachaufbauten ist dasselbe Bedachungsma-
terial zu verwenden wie fir das Hauptdach.

4 Dachflichent e el

Lockerung der Bestim-
mung zur Verbesserung
der Belichtung.
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10

11
12

Nebenraumen in geringer Anzahl und bis zu einer
Grosse von 0.30 m? zulassig. Sie haben sich in
Material und Farbe unaufféllig in die Dachflache
einzupassen.

Auf derselben Dachflache dirfen entweder glei-
che Arten von Dachaufbauten oder Dachflachen-
fenstern erstellt werden.

Das Dach von Schleppgauben und der First von
Giebellukarnen dirfen hdchstens bis 1.00 m (im
Lot) unter die Firstlinien reichen.

Die einzelnen Frontflachen von Dachaufbauten
sind mdglichst klein zu halten. Die Summe aller
Frontflachen muss mdéglichst gering sein.

Im Maximum darf die Summe aller Frontflachen
zusammen mit den Dachflachenfenstern ein
Fiinfzehntel der Dachflachenansicht Gber dem
jeweiligen Gebaudeteil erreichen.

Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht breiter als
ein Viertel der betreffenden Fassadenlénge sein.

Die Trauflinie des Hauptdaches darf durch Dach-
aufbauten nicht unterbrochen werden.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Es sind nur unauffallige Sonnenkollektoren zuge-
lassen.

51

Nol - . . P ond b .
Grissevon-0-30-m>-zulassig- Dachflachenfenster

bis zu einer Grésse von 0.6 m? Glasflache sind in
der Regel nur im 1. Dachgeschoss erlaubt. Sie
haben sich in Material und Farbe unauffallig in
die Dachflache einzupassen. Lichtbander sind bei
guter Gestaltung und Einordnung in die Dachfla-
che im 2. Dachgeschoss zulassig.

Pro Bachgeschoss Dachflache darf nur eine Art
und Grosse von Dachflachenfenstern erstellt
werden.

Auf derselben Dachflache dirfen nur gleiche Ar-
ten von Dachaufbauten erstellt werden.

. \uf derselbenDachfliche did ‘s alei

che-Arten-von-Dachaufbauten-oder-Dachilachen-
omehor st o

Das Dach von Schleppgauben und der First von
Giebellukarnen durfen héchstens bis 1.00 m (im
Lot) unter die Firstlinien reichen.

e einzel c el Dachayf!

10

11
12

el maalicl loi lten. Di |
Im Maximum darf die Summe aller Frontflachen
zusammen-mit-den-Dachilachenfenstern ein
Funfzehntel der jeweiligen Dachflachenansicht
tberdemjeweiligen-Gebaudeteil-erreichen.
Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht breiter als
ein Viertel Drittel der betreffenden Fassadenlan-
ge sein.

Die Trauflinie des Hauptdaches darf durch Dach-
aufbauten nicht unterbrochen werden.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

. ———— el

Dadurch soll eine bes-
sere Belichtung zuge-
lassen werden.

Mehr zulassen.

Aus Vorpriufung ARE

Zur besseren Einord-
nung.

Aus Vorprufung ARE

Keine konkrete Aussa-
gekratft.

Lockerung Grosse der
Dachaufbauten.

Dito § 292 PBG
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lassen. Solaranlagen sind gestattet, sofern hin-
sichtlich Umfang, Anordnung und Materialien die
Interessen des Ortsschutzbildes gewahrt bleiben.

3.1.10 Umgebungsgestaltung

3.1.9 Umgebungsgestaltung

1 Gebé&ude sind nach der ortsiiblichen Weise ins
Terrain einzuftigen.
2 Bei der Gestaltung des Umschwungs sind Vor-

garten, ortsubliche Bepflanzungen und derglei-
chen weitmoglichst zu erhalten.

3 Es durfen nur ortsuibliche Einzaunungen erstellt
werden.

| Sebiude sind hd iblicl .
1 . .
B_e.| de', Ses.t_eltlltla; 9 Eelesﬂymselmu gS SII Ild "Ie'.
chen-weitméglichstzu-erhalten—Die herkdmmli-
che Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ist
weit moglichst zu erhalten.

2 Es dirfen nur ortstibliche Einzaunungen erstellt
werden.

3.1.11 Reklameanlagen

3.1.10 Reklameanlagen

1 Reklameanlagen sind unaufdringlich zu gestal-
ten.

2 Neue Fremdreklamen sind nicht zul&ssig.

3 Neue Leuchtreklamen sind, ausgenommen ent-

lang der Wehntalerstrasse, nicht gestattet.

" | ind drinalicl |
ten-

1 Eigenreklamen-Reklameanlagen sind zulassig,
wenn sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

; \ F trakl ind_nict lissia.

2 Neue Leuchtreklamen sind, ausgenommen ent-
lang der Wehntalerstrasse, nicht gestattet.

Aus Vorprufung ARE

3.1.12 Aussenantennen

1 Aussenantennen durfen nur unauffallig in Er-
scheinung treten; dies ist mit einer entsprechen-
den Farb- und Standortwahl zu sichern.

2 In der Kernzone sind Aussenantennen jeder Art
und Grosse nur gestattet, falls das Interesse der
Informationsfreiheit jenes des Ortsbild- und Kul-

Aus Vorprufung ARE
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turgtterschutzes Uberwiegt.

: oncfrei gest I bil | Kl

3.1.13 Fachberatung

3.1.11 Fachberatung

1 Der Gemeinderat steht den Bauherren in Fragen
der architektonischen Gestaltung zur Verfligung.
2 Er kann zu diesem Zweck Fachberater beiziehen

und Gutachten erstellen lassen.

Der Gemeinderat kann flr architektonische und gestalteri-
sche Beurteilungen von Bauvorhaben in der Kernzone
einen ausgewiesenen Fachberater zulasten-derBauherr-
sehaft beiziehen.

Absicherung fir Streit-
falle.

Aus Vorprufung ARE

4 Wohnzonen

4 Wohnzonen

4.1 Wohnzone W1A, 1 Geschoss

4.1 Wohnzone W1.1, - Geschoss

41.1 Bauweise

41.1 Bauweise

Die Wohnzone W1A ist fiir eine Uberbauung von Gebau-
den mit Landhaus- oder Einfamilienhaus-Charakter be-
stimmt.

Die Wohnzone W1.1 ist fur eine Uberbauung von Gebé&u-
den mit Landhaus- oder Einfamilienhaus-Charakter be-
stimmt.

4.1.2 Grundmasse

41.2 Grundmasse

max. 1
max. 1

Anrechenbares Untergeschoss
Vollgeschoss

Anrechenbares Dachgeschoss max. 1
Gebaudehbthe max. m 4.50
Firsthdhe max. m 5.00
Gebéaudelange max. m  25.00
Baumassenziffer fiir Hauptgebaude max. m*/m?1.00

Baumassenziffer fiir Besondere Gebaude max. m*m?0.30
Freiflachenziffer min. % 30

Gebaudehdhe max. m 4.50
Firsthohe max. m 5.00
Gebaudelange max. m  25.00

Baumassenziffer fiir Hauptgebaude max. m¥m?1.10
Baumassenziffer fiir Besondere Gebaude max. m*m?0.30
Baumassenziffer fiir verglaste Vorbauten® max. m*m?0.10

Auf Geschossvorgaben
soll in der gesamten
BZO zukiinftig verzich-
tet werden.

Verdichten

Zeitgemasse Bestim-
mung.
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Grenzabstand

- grosser Grundabstand min.m  10.00
- kleiner Grundabstand min. m 5.00
2 Besondere Gebaude im Sinne des PBG sind bei

der Berechnung der Gebaude- und Fassaden-
lange mitzumessen.

Freiflachenziffer min. % 30
Grenzabstand

- grosser Grundabstand min.m  10.00
- kleiner Grundabstand min. m 5.00

5 B Sebiude im.Si ind bei
-
IE.i.e' Be e.elnnung de'l Gebaude-und-Fassaden
2 Besondere Gebaude, die mehr als 5 % der
massgeblichen Grundflache Uberstellen, werden
fur die Gebaudelange und Berechnungen des
Mehrlangenzuschlags mitgerechnet.

Y Eur verglaste Balkone, Veranden, Wintergarten und
andere Vorbauten ohne heiztechnische Installationen,
soweit sie dem Energiesparen dienen (813 ABV).

4.1.3 Nutzweise

4.1.3 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind Betriebe, die nicht stérende
Einwirkungen verursachen und sich mit dem Wohnen
auch im Ubrigen vertragen, bis zu maximal einem Drittel
der Gebaudenutzflache zulassig.

Neben der Wohnnutzung sind nicht stérende Betriebe
zulassig, die sich mit dem Wohnen vertragen.

Keine Begrenzung, ver-
standlicher.

4.1.4 Dachgestaltung

4.1.4 Dachgestaltung

11 Auf Hauptgebauden sind nur Schragdacher mit
einer Neigung von mindestens 20° a.T. zulassig.

2 Dacheinschnitte sind angrenzend an die Kernzo-
ne im Bereich einer Bautiefe nicht gestattet.

3 Fur Besondere Gebéaude sind auch Pult- oder

Schleppdacher mit geringerer Neigung gestattet.

1t Auf Hauptgebauden sind nur Schragdacher mit

einer Neigung von mindestens 20° a.T. zulassig.

2 Bae_ heinse _nntte_ sind angrer ze.nel an-die Iée.mze
2 Fur Besondere Gebaude sind auch Pult- oder
Schleppdacher mit geringerer Neigung sowie

Alte Teilung beibehalten
(entspricht 360°).

Die Kernzone soll nicht
"ausgeweitet" werden.

Er6ffnet mehr Mdglich-
keiten (Terrassen, Car-
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4t Kuppel-, Tonnen- und andere Runddacher sowie

Flachdacher sind nicht gestattet.

Flachdacher gestattet.

3 Kuppel-, Tonnen- und andere Runddacher sewie
Flachdacher sind nicht gestattet.

i ~0.5-m*-Glaslicht zugelassen-

ports u.A.)

4.2 Wohnzone W1B, 1 Geschoss

4.2 Wohnzone W1.3, +-Geschoss

4.2.1 Bauweise

42.1 Bauweise

Die Wohnzone W1B ist fir eine Uberbauung von Gebau-
den mit Landhaus- und Einfamilienhaus-Charakter sowie
Reihenhausern bestimmt.

Die Wohnzone W1.3 ist fur eine Uberbauung von Gebé&u-
den mit Landhaus- und Einfamilienhaus-Charakter sowie
Reihenh&ausern bestimmt.

4.2.2 Grundmasse

4.2.2 Grundmasse

max. 1
max. 1
max. 1

Anrechenbares Untergeschoss
Vollgeschoss
Anrechenbares Dachgeschoss

Gebaudehothe max. m 4.50
Firsthéhe max. m 5.00
Gebéaude- bzw. Gesamtlange max. m  25.00
Baumassenziffer fiir Hauptgebaude max. m*/m?1.20
Baumassenziffer fiir Besondere Gebaude max. m¥m?0.30
Freiflachenziffer min. % 30
Grenzabstand

- grosser Grundabstand min.m  10.00
- kleiner Grundabstand min. m 5.00

Vollaeschoss max 1
VV-OHGESCROSS A +

Gebaudehohe max. m 4.50
Firsthohe max. m 5.00
Gebéaude- bzw. Gesamtlange max. m  25.00

Baumassenziffer fiir Hauptgebaude max. m¥m? 1.30
Baumassenziffer fiir Besondere Gebaude max. m®m?0.30
Baumassenziffer fiir verglaste Vorbauten® max. m*m?0.10

Freiflachenziffer min. % 30
Grenzabstand

- grosser Grundabstand min.m  10.00
- kleiner Grundabstand min. m 5.00

Y Fiir verglaste Balkone, Veranden, Wintergérten und
andere Vorbauten ohne heiztechnische Installationen,
soweit sie dem Energiesparen dienen (813 ABV).

Auf Geschossvorgaben
soll in der gesamten
BZO zukunftig verzich-
tet werden.

Verdichten

Zeitgemasse Bestim-
mung.
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4.2.3 Nutzweise

4.2.3 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind Betriebe, die nicht stdrende
Einwirkungen verursachen und sich mit dem Wohnen
auch im Ubrigen vertragen, bis zu maximal einem Drittel
der Geb&udenutzflache zuléssig.

Neben der Wohnnutzung sind nicht stérende Betriebe
zulassig, die sich mit dem Wohnen vertragen.

Keine Begrenzung, ver-
standlicher.

4.2.4 Dachgestaltung

4.2.4 Dachgestaltung

Es gelten dieselben Dachgestaltungsvorschriften wie in
der Wohnzone W1A, Ziffer 4.1.4.

Es gelten dieselben Dachgestaltungsvorschriften wie in
der Wohnzone W1.1, Ziffer 4.1.4.

4.3 Wohnzone W2, 2 Geschosse

4.3 Wohnzone W1.9, 2Geschosse

4.3.1 Bauweise

4.3.1 Bauweise

Die Wohnzone W2 ist fiir eine Uberbauung mit Reihen-
und Mehrfamilienhausern bestimmt.

Die Wohnzone W1.9 ist fur eine Uberbauung mit Reihen-
und Mehrfamilienh&dusern bestimmt.

4.3.2 Grundmasse

4.3.2 Grundmasse

max. 2
max. 1
max. m 7.50
Gebéaude- bzw. Gesamtlange max. m  30.00
Baumassenziffer fiir Hauptgebaude max. m*/m?1.60
Baumassenziffer fiir Besondere Gebaude max. m®m?0.30

Vollgeschoss
Anrechenbares Dachgeschoss
Geb&udehbthe

Freiflachenziffer min. % 25
Grenzabstand
- grosser Grundabstand min.m  10.00

B
b
X
N

Gebaudehothe max. m 7.50
Firsthbhe max. m 7.50
Gebéaude- bzw. Gesamtlange max. m  30.00

Baumassenziffer fir Hauptgebaude max. m%¥m? 1.90
Baumassenziffer fiir Besondere Geb&ude max. m*m? 0.30
Baumassenziffer fiir verglaste Vorbauten® max. m*m?0.15
Freiflachenziffer min. % 25

Auf Geschossvorgaben
soll in der gesamten
BZO zuklinftig verzich-
tet werden.

Zeitgemasse Bestim-
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- kleiner Grundabstand min. m 5.00

Grenzabstand
- grosser Grundabstand min.m  10.00
- kleiner Grundabstand min. m 5.00

Y Fiir verglaste Balkone, Veranden, Wintergérten und
andere Vorbauten ohne heiztechnische Installationen,
soweit sie dem Energiesparen dienen (813 ABV).

mung.

4.3.3 Nutzweise

4.3.3 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind Betriebe, die nicht
stdrende Einwirkungen verursachen und sich mit
dem Wohnen auch im Ubrigen vertragen, bis zu
maximal einem Drittel der Gebaudenutzflache zu-
lassig.

Neben der Wohnnutzung sind nicht stdrende Betriebe
zulassig, die sich mit dem Wohnen vertragen.

Keine Begrenzung, ver-
standlicher.

4.3.4 Dachgestaltung

4.3.4 Dachgestaltung

1t Auf Hauptgeb&auden sind Schragdacher zu erstel-
len.

2 Die Dachneigung hat 30°-45° a.T. zu betragen.

3 Dacheinschnitte sind angrenzend an die Kernzo-
ne im Bereich einer Bautiefe nicht gestattet.

4 Fir Besondere Gebé&ude sind auch Pult- oder
Schleppdacher mit geringerer Neigung gestattet.

51 Kuppel-, Tonnen- und andere Runddécher sowie

Flachdacher sind nicht gestattet.

1t Auf Hauptgebauden sind Schragdacher zu erstel-
len.
2 Die Dachneigung hat 30°-45° a.T. zu betragen.

3———Dacheinschnitte-sind-angrenzend-an-die-Kernzo-

3 Fir Besondere Geb&aude sind auch Pult- oder
Schleppdacher mit geringerer Neigung sowie
Flachdacher gestattet.

4 Kuppel-, Tonnen- und andere Runddéacher sewie
Flachdaeher sind nicht gestattet.

5 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf das
erste Dachgeschoss beschrankt.

6 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfla-

chenfenster dirfen hochstens 1.00 m (im Lot) un-
ter die Firstlinie reichen.

Alte Teilung beibehalten
(entspricht 360°).

Die Kernzone soll nicht
"ausgeweitet" werden.

Eroffnet mehr Moglich-
keiten (Terrassen, Car-
ports u.A.)
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é T | e DachiBohert
i ~0.5-m*-Glaslicht zugelassen-

5 Wohn-und Gewerbezonen

5 Wohn-und Gewerbezonen

5.1 Wohn-und Gewerbezone WG2, 2 Geschosse

5.1 Wohn-und Gewerbezone WG1.9 2Geschosse

5.1.1 Grundmasse

5.1.1 Grundmasse

max. 2
max. 2
max. m 7.50
max. m  30.00

Vollgeschosse

?Anrechenbare Dachgeschosse
Gebé&udehbthe

Gebaude- bzw. Gesamtlange
Baumassenziffer fur Hauptgebaude

mit Wohnnutzung

Baumassenziffer fur Hauptgebaude
oder Gebaudeteile mit dauernd gewerb-
licher Nutzung

Baumassenziffer fir Besondere Gebaude max. m*m?®0.50

Freiflachenziffer min. % 20
Grenzabstand

- grosser Grundabstand min. m 10.00
- kleiner Grundabstand min. m 5.00

Y Die Werte der Baumassenziffer fiir Wohngeb&ude und
dauernd gewerblich genutzte Geb&ude oder Gebaude-

max. m¥/m?1.70Y

max. m¥/m?2.10Y

Vollaeschosse
\V-OHgescnosse

?Anrechenbare Dachgeschosse——— max—— 2

max 2
e 1=

Gebéaudehothe max. m 7.50
Firsthbhe max. m 7.50
Gebéaude- bzw. Gesamtlange max. m  30.00
Baumassenziffer fir Hauptgebaude mit

Wohn- und/oder gewerblicher Nutzung ~ max. m*m? 1.90
X itfar fiir | biud

Nutzuhg max—mim 210
Zusatzliche Baumasse fur Gebaude(-teile)

mit dauernd gewerblicher Nutzung max. m*m?0.70
Baumassenziffer fiir Besondere Geb&ude max. m®m? 0.50

Baumassenziffer fiir verglaste Vorbauten® max. m*m?0.15

Freiflachenziffer min. % 20
Grenzabstand

- grosser Grundabstand min. m 8.00
- kleiner Grundabstand min. m 5.00

Auf Geschossvorgaben
soll in der gesamten
BZO zukiinftig verzich-
tet werden.

Lasst eine etwas hdhere
Dichte zu.

Zeitgemasse Bestim-
mung.

Lockerung gegentber
reinen Wohnzonen
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teile durfen nicht kumuliert werden.

Y Eur verglaste Balkone, Veranden, Wintergarten und
andere Vorbauten ohne heiztechnische Installationen,
soweit sie dem Energiesparen dienen (813 ABV).

5.1.2 Grenzabstand fir Gewerbebauten

5.1.2 Grenzabstand fiur Gewerbebauten

Fur dauernd gewerblich genutzte, massive Gebaudeteile
im Erdgeschoss, die eine Gebaudehdhe von 5.00 m nicht
Uberschreiten, kann der grosse Grundabstand bis auf 5.00
m herabgesetzt werden.

Fur dauernd gewerblich genutzte massive Gebaudeteile
im-Erdgesehoss; die eine Gebaudehohe von 5.00 m nicht
Uberschreiten, kann der grosse Grundabstand bis auf 5.00
m herabgesetzt werden.

5.1.3 Nutzweise

5.1.3 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind Betriebe zul&ssig, die
hochstens massig storende Einwirkungen verursachen
und sich mit dem Wohnen auch im Ubrigen vertragen.

Neben der Wohnnutzung sind Betriebe zuldssig, die
hochstens massig storende Einwirkungen verursachen
und sich mit dem Wohnen auch im Ubrigen vertragen.

5.1.4 Dachgestaltung

5.1.4 Dachgestaltung

11 Auf Hauptgebéauden sind Schragdacher zu erstel-
len.

2 Die Dachneigung hat 30°-45° a.T. zu betragen.

3 Dacheinschnitte sind angrenzend an die Kernzo-
ne im Bereich einer Bautiefe nicht gestattet.

4 Fur Besondere Gebaude sind auch Pult- oder
Schleppdacher mit geringerer Neigung gestattet.

51 Kuppel-, Tonnen- und andere Runddéacher sowie
Flachdéacher sind nicht zul&assig.

62 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf das
erste Dachgeschoss beschrénkt.

72 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfla-

chenfenster dirfen hochstens 1.00 m (im Lot) un-

1t Auf Hauptgeb&uden sind Schragdacher zu erstel-
len.
2 Die Dachneigung hat 30°-45° a.T. zu betragen.

3——Dacheinschnitte-sind-angrenzend-an-die Kernzo-
. ioh o ofo nicl _
3 Fir Besondere Gebé&ude sind auch Pult- oder
Schleppdacher mit geringerer Neigung sowie
Flachdacher gestattet.

4 Kuppel-, Tonnen- und andere Runddacher sewie
Flachdacher sind nicht gestattet.

52 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf das
erste Dachgeschoss beschrankt.
62 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfla-

Alte Teilung beibehalten
(entspricht 360°).

Die Kernzone soll nicht
"ausgeweitet" werden.

Eroffnet mehr Moglich-
keiten (Terrassen, Car-
ports u.A.)
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ter die Firstlinie reichen.

Im 2. Dachgeschoss sind nur Dachflachenfenster
mit max. 0.3 m? Glaslicht zugelassen.

82

chenfenster dirfen hochstens 1.00 m (im Lot) un-
ter die Firstlinie reichen.
82 Im2 Dachgeschoss-sind-nur-Dachflachenfenster
i ~0.5-m*-Glaslicht zugelassen-

5.2 Wohn-und Gewerbezone WG3, 3 Geschosse

5.2 Wohn-und Gewerbezone WG2.4, 3-Geschosse

5.2.1 Grundmasse

5.2.1 Grundmasse

max. 3
max. 2
max. m 10.50
max. m  40.00

Vollgeschosse

?Anrechenbare Dachgeschosse
Gebaudehbthe

Gebaudelange

Baumassenziffer fur Hauptgebaude

mit Wohnnutzung max. m¥m?

2.20"
Baumassenziffer fir Hauptgebéude
und Geb&udeteile mit dauernd gewerblicher

Nutzung max. m*/m?
2.70Y

Baumassenziffer fiir Besondere Geb&aude max. m*m?0.50

Freiflachenziffer min. % 20

Grenzabstand

- grosser Grundabstand min.m  10.00

- kleiner Grundabstand min. m 5.00

Y Die Werte der Baumassenziffer fiir Wohngeb&ude und
dauernd gewerblich genutzte Gebaude oder Geb&ude-
teile durfen nicht kumuliert werden.

i}
0
o
oy
©
0
0
P
o
©
%
)

Gebaudehothe max. m  10.50
Firsththe max. m 7.50
Gebaudelange max. m  40.00
mitWohnnutzurg—— max-mim 220"
Nutzung max—m 270"
Baumassenziffer fir Hauptgebaude mit

Wohn- und/oder gewerblicher Nutzung ~ max. m*/m?2.40
Zusatzliche Baumasse fur Gebaude(-teile)

mit dauernd gewerblicher Nutzung max. m*m?0.70
Baumassenziffer fiir Besondere Gebaude max. m*m? 0.50

Baumassenziffer fiir verglaste Vorbauten® max. m*m?0.15

Freiflachenziffer min. % 20
Grenzabstand

- grosser Grundabstand min. m 8.00
- kleiner Grundabstand min. m 5.00

Auf Geschossvorgaben
soll in der gesamten
BZO zukunftig verzich-
tet werden.

Firsthéhe durch Dach-
schrage definiert!

Lasst eine etwas hdhere
Dichte zu.

Zeitgemasse Bestim-
mung.

Lockerung gegenuber
reinen Wohnzonen
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Y Fiir verglaste Balkone, Veranden, Wintergérten und
andere Vorbauten ohne heiztechnische Installationen,
soweit sie dem Energiesparen dienen (813 ABV).

5.2.2 Grenzabstand fir Gewerbebauten

5.2.2 Grenzabstand fiir Gewerbebauten

Fur dauernd gewerblich genutzte, massive Gebaudeteile
im Erdgeschoss, die eine Gebaudehothe von 5.00 m nicht
Uberschreiten, kann der grosse Grundabstand bis auf 5.00
m herabgesetzt werden.

Fur dauernd gewerblich genutzte massive Gebaudeteile
im-Erdgeschess, die eine Gebadudehdhe von 5.00 m nicht
Uberschreiten, kann der grosse Grundabstand bis auf 5.00
m herabgesetzt werden.

5.2.3 Nutzweise

5.2.3 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind Betriebe zulassig, die
héchstens massig stérende Einwirkungen verursachen
und sich mit dem Wohnen auch im Ubrigen vertragen.

Neben der Wohnnutzung sind Betriebe zul&ssig, die
hochstens massig stérende Einwirkungen verursachen
und sich mit dem Wohnen auch im Ubrigen vertragen.

5.2.4 Dachgestaltung

5.2.4 Dachgestaltung

1t Auf Hauptgeb&auden sind Schréagdacher zu erstel-
len.

2 Die Dachneigung hat 30°-45° a.T. zu betragen.

3 Dacheinschnitte sind angrenzend an die Kernzo-
ne im Bereich einer Bautiefe nicht gestattet.

4 Fur Besondere Gebaude sind auch Pult- oder
Schleppdacher mit geringerer Neigung gestattet.

51 Kuppel-, Tonnen- und andere Runddacher sowie
Flachdacher sind nicht gestattet.

62 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf das
erste Dachgeschoss beschrankt.

7°2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfla-

1t Auf Hauptgebauden sind Schragdacher zu erstel-
len.
2 Die Dachneigung hat 30°-45° a.T. zu betragen.

3—— Dacheinsehnite-sind-angrenzend-an-die-Kernzo-

3 Fur Besondere Gebéaude sind auch Pult- oder
Schleppdacher mit geringerer Neigung sowie
Flachdacher gestattet.

4 Kuppel-, Tonnen- und andere Runddacher sewie
Flachdaeher sind nicht gestattet.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf das
erste Dachgeschoss beschrankt.

52

Alte Teilung beibehalten
(entspricht 360°).

Die Kernzone soll sich
nicht "ausbreiten”.

Er6ffnet mehr Mdglich-
keiten (Terrassen, Car-
ports u.A.)
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chenfenster diirfen héchstens 1.00 m (im Lot) un- | 6 * Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfla-
ter die Firstlinie reichen. chenfenster diirfen héchstens 1.00 m (im Lot) un-
8?2 Im 2. Dachgeschoss sind nur Dachflachenfenster ter die Firstlinie reichen.
mit max. 0.3 m? Glaslicht zugelassen. 8% Im 2 Dachgeschoss-sind-nurDachflachenfenster
6 Gewerbezone G 6 Gewerbezone
6.1.1 6.1 Gewerbezone G
6.1.2 Grundmasse 6.1.1 Grundmasse
Baumassenziffer max. m®/m? 3.00 | Baumassenziffer max. m*/m? 3.50 | Verdichtung infolge er-
Gebaudehohe max. m 12.00 | Geb&udehshe max. m 12.00 | héhung der Baumasse
Firsthohe max. m 5.00 | Firsthbhe max. m 750 | N WG-_Zong_n, Anpas-
. . . . sung Firsthohe an WG-
Gebaude- bzw. Gesamtlange max. m 100.00 | Gebaude- bzw. Gesamtlange max. m 100.00 | 7pnen
Grundabstand min. m 5.00 | Grundabstand min. m 5.00
6.1.3 Nutzweise 6.1.2 Nutzweise
In der Gewerbezone sind Bauten fur héchstens méassig In der Gewerbezone sind Bauten flr hdchstens massig Wunsch nach einem
storende industrielle und gewerbliche Betriebe der Pro- storende industrielle und gewerbliche Betriebe der Pro- Verbot von Landwirt-
duktion sowie von Dienstleistungsbetrieben gestattet. duktion sowie von Dienstleistungsbetrieben gestattet. schaftlichen Abdeckun-
gen (Planen/Flies) wird
nicht in BZO aufge-
nommen
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7 Freihaltezone F

7 Freihaltezone F

Es gelten die Vorschriften der 88 61 bis 64 des Planungs-
und Baugesetzes.

Es gelten die Vorschriften der 88 61 bis 64 des Planungs-
und Baugesetzes.

8 Erholungszone E

8 Erholungszone E

1 Die Erholungszone E dient der Erstellung und
Erweiterung von Sport- und Freizeitanlagen und
den fur den Sport- und Freizeitbetrieb notwendi-
gen Bauten und Anlagen.

2 Zulassig sind Bauten mit hochstens 5.00 m Ge-
baudehdhe, die sich gut ins Landschaftsbild ein-
ordnen.

3 Bauten haben gegeniber den privaten Nachbar-

grundstiicken einen Grenzabstand von mindes-
tens 6.00 m einzuhalten.

1 Die Erholungszone E dient der Erstellung und
Erweiterung von Sport- und Freizeitanlagen und
den fur den Sport- und Freizeitbetrieb notwendi-
gen Bauten und Anlagen.

2 Zulassig sind Bauten mit hochstens 5.00 m Ge-
baudehdhe, die sich gut ins Landschaftsbild ein-
ordnen.

3 Bauten haben gegeniiber den privaten Nachbar-

grundstiicken einen Grenzabstand von mindes-
tens 6.00 m einzuhalten.

9 Erganzende Bauvorschriften

9 Ergénzende Bauvorschriften

9.1 Bauweise

9.1 Bauweise

Ubereinstimmende

9.1.1 Offene oder geschlossene Uberbauung 9.1.1 Offene oder geschlossene Uberbauung Bau- Wortwahl
weise
1 In der Wohnzone W1A sind die Gebaude in offe- | 1 In der Wohnzone W1.1 sind die Gebaude in offe-
ner Uberbauung zu erstellen. ner Uberbauung zu erstellen.
2 In den anderen Bauzonen drfen Gebaude in 2 In den anderen Bauzonen durfen Gebaude in Uberflissig! Ist durch
geschlossener Uberbauung erstellt werden. geschlossener Uberbauung erstellt werden. die jeweilige max. Ge-
3 Die Gebaude dirfen die zonengemasse maxima- | 3——bie-Gebaude-dirfen-die zohengemasse-maxima- | samtlange bereits klar

le Gesamtlange nicht Uberschreiten.

oC ” bt Gborechroiton.

bestimmt.
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Direkt bei jeweiliger
Zone definiert.

Verschoben nach 3.1.5
Abs. 2

9.2 Grenz- und Gebaudeabstande

9.2 Grenz- und Gebaudeabstande

9.2.1 Grosser und kleiner Grundabstand

9.2.1 Grosser und kleiner Grundabstand

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in
der Regel vor der langeren am meisten nach Siden ge-
richteten Geb&audeseite. Der kleine Grundabstand ist vor
den Ubrigen Gebéaudeseiten einzuhalten.

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in
der Regel vor der langeren am meisten nach Suden ge-
richteten Geb&udeseite. Der kleine Grundabstand ist vor
den Ubrigen Gebéaudeseiten einzuhalten.

9.2.2 Mehrldngenzuschlag

9.2.2 Mehrlangenzuschlag

1 Der Grundabstand erhoéht sich in der Wohnzone
W1A, der Wohnzone W1B, der Wohnzone W2
und in den Wohn- und Gewerbezonen WG2 und
WG3 um einen Viertel der Fassadenmehrlange
Uber 16.00 m, jedoch héchstens um 6.00 m.

2 In der Kernzone K und in der Gewerbezone G
kommt der Mehrlangenzuschlag nicht zur An-
wendung.

1 Der kleine Grundabstand erhoht sich, in den
Wohnzonen W1.1, W1.3 und W1.9 sowie in den
Wohn- und Gewerbezonen WG1.9 und WG2.4,
um einen Viertel der Fassadenmehrlange tber
16.00 m, jedoch héchstens bis 4m-6-00-m auf
das Mass des grossen Grundabstandes.
2—InderKemzone Kund-inderGewerbezone G
I lor Mahrl3 | .
wendung-

Erleichterung
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9.2.3 Gebéaude- und Fassadenlange Besonderer Ge-
baude

Bei der Berechnung der Gebaude- und der Fassadenlan-
ge, die das Mass von 16.00 m Ubersteigt, sind Besondere

Erleichterung auch fur
Ubrige Zonen.

Besondere Gebaude

E | Sebiud

Gebaude im Sinne des PBG mit einer Gebaudegrundfla- Siehe: 4.1.22

che von héchstens 40.00 m?, ausgenommen in der che von-héchstens-40.-00-m’-ausgenommen-n-der

Wohnzone W1A, nicht zu bertcksichtigen. R

9.2.4 Grenzbau fur Hauptgebaude 9.2.3 Grenzbau fur Hauptgebéaude

1 In der Wohnzone W1A ist der Grenzbau fir 1 In der Wohnzone W1.1 ist der Grenzbau fur
Hauptgeb&ude untersagt. Hauptgeb&ude untersagt.

2 In den anderen Bauzonen dirfen Hauptgebaude | 2 In den anderen Bauzonen dirfen Hauptgebaude
gemass PBG auf die Grenze gestellt werden, so- gemass PBG auf die Grenze gestellt werden, so-
fern angebaut wird oder die Gebaude gleichzeitig fern angebaut wird oder die Gebaude gleichzeitig
erstellt werden. erstellt werden.

9.2.5 Reduzierter Grenzabstand und Grenzbau fir O —oddorns Crnnen e e o 0 PBG

1 Besondere Gebaude mit einer Gebaudegrundfla-
che von hochstens 40.00 m? diirfen ohne nach-
barliche Zustimmung mit einem auf héchstens
3.50 m reduzierten Grenzabstand erstellt werden.

2 FuUr einen Grenzabstand unter 3.50 m und flr den
Grenzbau ist die schriftliche Zustimmung des be-
troffenen Nachbarn erforderlich.

. c = obaude it oinor Goba i

PBG; keine Flachenbe-
schrankung mehr.

Nicht zwingend nétig,
bzw. Gesetz

9.2.6 Fassadenlange bei Naherbau

9.2.4 Fassadenlange bei Naherbau

1 Reduziert sich der Geb&udeabstand auf ein klei-
neres Mass als einen Viertel der Summe der bei-
den sich gegeniuberstehenden Fassaden, werden
die fur den Mehrléangenzuschlag massgeblichen

d.e”ﬁs.. GII' ge[g1e|||u|b"e|stel|e||de| II Fassades I"."el rden
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Fassadenlangen der beiden benachbarten Ge-
baude im Sinne von § 27 Absatz 2 ABV zusam-
mengerechnet.

2 Vorbehalten bleiben die Bedingungen von § 270
Absatz 3 PBG.

mengerechnet:

1 Wenn der Gebaudeabstand benachbarter Haupt-
gebaude 7.00 m unterschreitet, werden deren
massgebliche Fassadenlangen zusammenge-
rechnet.

bel blail | | :
B

Zweckorientiert, ver-
standlicher und einfa-
cher.

PBG

9.2.7 Abstand unterirdischer Bauten an Strassen,
Wegen und Platzen ohne Baulinien

9.2.5 Abstand unterirdischer Bauten an Strassen,
Wegen und Platzen ohne Baulinien

Gegenuber Strassen, Wegen und Platzen mit fehlenden
Baulinien geméss § 265 PBG gilt fur unterirdische Bauten
ein Strassenabstand von min. 2.50 m.

Gegenuber Strassen, Wegen und Platzen mit fehlenden
Baulinien geméss § 265 PBG gilt fur unterirdische Bauten
ein Strassenabstand von min. 2.50 m.

9.3 Umgebungsgestaltung

9.3 Umgebungsgestaltung

9.3.1 Bepflanzung

9.3.1 Bepflanzung

Wo dies die ordentliche Grundstlicknutzung nicht Uber-
massig erschwert, kann der Gemeinderat Neu- oder Er-
satzpflanzungen von Baumen einheimischer Art verlan-
gen.

Wo dies die ordentliche Grundstiicknutzung nicht Gber-
massig erschwert, kann der Gemeinderat Neu- oder Er-
satzpflanzungen von Badumen einheimischer Art verlan-
gen.

9.3.2 Terrainverdnderungen

9.3.2 Terrainveranderungen

172 Das gewachsene Terrain darf in den Bauzonen,
ausser in der Kernzone um hochstens 1.50 m
abgegraben oder 2.00 m aufgefillt werden. Von
dieser Beschrankung ausgenommen sind Haus-
und Kellerzugange, Gartenausgénge sowie Ein-
und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sam-
melgaragen.

1°2 Das gewachsene Terrain darf in den Bauzonen,
ausser in der Kernzone, um hochstens 1.50 m
abgegraben oder 2.00 m aufgefullt werden. Von
dieser Beschrankung ausgenommen sind Haus-
und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Ein-
und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sam-
melgaragen.
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2 In den Kernzonen sind Veranderungen des Ter-
rains nur vor Haus- und Kellerzugangen, Garten-
ausgangen, sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-
, Doppel- oder Sammelgaragen gestattet.

2 Die Freilegung von Untergeschossen darf im
Durchschnitt aller Fassaden maximal 0.7 m
betragen.

3 Stitzmauern ab einer Hohe von 2,50-m 2.0 m

mussen abgestuft (mit bepflanztem Podest) oder
deutlich abgetreppt werden.

4 In der Kernzone sind nur minimale Terrainveran-
derungen zugelassen. Veranderuhgen-desTer
Ausgenommen sind Haus- und Kellerzugénge,
Gartenausgange, sowie Ein- und Ausfahrten zu
Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen.

2.50 mist zu hoch

Geringfugige Terrain-
veranderungen gibt es
immer! Bisher eigentlich
nicht zugelassen.

9.3.3 Freilegung des anrechenbaren Untergeschos-
ses

1 Bei anrechenbaren, mehrheitlich im gewachse-
nen Terrain liegenden Untergeschossen darf ge-
samthaft maximal 50% der Aussenwandflache
Uber dem gestalteten Terrain sichtbar sein.

2 Wird ein Vollgeschoss durch ein anrechenbares
Untergeschoss gemass § 276 PBG ersetzt, gilt
die Vorschrift gemass Absatz 1 nicht.

Keine Geschossvor-
schriften mehr.

9.4 Fahrzeugabstellplatze

9.4 Fahrzeugabstellplatze

1°2 Die Zahl der erforderlichen Fahrzeugabstellplatze

betragt bei Wohnbauten:

Wohnungen bis 2 Zimmer
Wohnungen > 2 Zimmern
Einfamilienh&user

1 PP pro Wohneinheit
1.5 PP pro Wohneinheit
2 PP pro Wohneinheit

Andere Nutzungen:

1°2 Die Zahl der erforderlichen Fahrzeugabstellplatze

betragt bei Wohnbauten:

Wohnungen bis 2 Zimmer
Wohnungen > 2 Zimmern
Einfamilienh&user

1 PP pro Wohneinheit
1.5 PP pro Wohneinheit
2 PP pro Wohneinheit

Andere Nutzungen:
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Bei anderen Bauten und Anlagen (Verkaufsgeschéfte,
Gastbetriebe, Dienstleistungen, Gewerbe, Industrie) wird
der Parkplatzbedarf fallweise aufgrund der jeweils giltigen
kantonalen Wegleitung zur Ermittlung des Parkplatzbedar-
fes bestimmt.

22 Bruchteile von Abstellplatzen ab 0.5 sind pro Ge-
baude aufzurunden.

Bei Mehrfamilienh&ausern, Reiheneinfamilienhau-
sern und Gruppenuberbauungen ist zuséatzlich
pro vier Wohneinheiten ein Fahrzeugabstellplatz
fir Besucher zu erstellen und zu bezeichnen.

In der Kernzone gilt bei Neubauten und wo es die
Platzverhaltnisse zulassen Art. 9.4.1. Ansonsten
bestimmt sich die Zahl der Fahrzeugabstellplatze
nach dem Verkehrsaufkommen.

5 Abstellplatze und ihre Zufahrten sollen die umge-
bende Grinflache nicht wesentlich schmalern.
Sie sind womdglich mit wasserdurchldssigem Be-
lag zu versehen.

32

6 In den Wohnzonen W1A und W1B werden Gara-
genvorplatze als Fahrzeugabstellplatze ange-
rechnet.

72 In der Kernzone ist besondere Ricksicht auf die

herkdmmliche Umgebungsgestaltung zu nehmen;
in der Regel sind die Fahrzeugabstellplatze in
Gebéauden oder unterirdisch vorzusehen.

Bei anderen Bauten und Anlagen (Verkaufsgeschéfte,
Gastbetriebe, Dienstleistungen, Gewerbe, Industrie) wird
der Parkplatzbedarf fallweise aufgrund der jeweils giltigen
kantonalen Wegleitung zur Ermittlung des Parkplatzbedar-
fes bestimmt.

22 Bruchteile von Abstellplatzen ab 0.5 sind pro Ge-
baude aufzurunden.

Bei Mehrfamilienh&ausern, Reiheneinfamilienhéu-
sern und Gruppeniberbauungen ist zuséatzlich
pro vier Wohneinheiten ein Fahrzeugabstellplatz
fir Besucher zu erstellen und zu bezeichnen.

In der Kernzone gilt bei Neubauten und wo es die
Platzverhaltnisse zulassen Art. 9.4 Ziffer 1. An-
sonsten bestimmt sich die Zahl der Fahrzeugab-
stellplatze nach dem Verkehrsaufkommen.

5 Abstellplatze und ihre Zufahrten sellen-die-umge-
bende Grinflache nicl liot Slorn.

Sie-sind wo maglich mit wasserdurchlassigem
Belag zu versehen.

32

6 In den Wohnzonen W1.1 und W1.3 werden Ga-
ragenvorplatze als Fahrzeugabstellplatze ange-
rechnet.

7 2

In der Kernzone sind ist-besondere-Ricksichtauf

die-herkémmliche-Umgebungsgestaltung-zu
nehmen-in-der-Regel-sind die Fahrzeugabstell-

platze wo maglich in Gebauden oder unterirdisch

redundant

Mehrfamilienhausern oder verdichteten
Einfamilienhaussiedlungen sind verkehrssichere,

vorzusehen.
9.5 Spiel- und Ruheflachen 9.5 Spiel- und Ruheflachen
1 Bei Neubau von sechs und mehr Wohnungen in 1 Beim Neubau von sechs-und-mehr\Wehnungen

i Mehrfamilienhausern oder verdichteten
Einfamilienhaussiedlungen sind verkehrssichere,

Aus Vorprufung ARE
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gut besonnte Freiflachen als Spiel- und Ruhefla- gut besonnte Freiflachen als Spiel- und Ruhefla-
chen auszugestalten. chen auszugestalten.
2 Sie haben eine Flache von 10.00 m? pro 200 m® | 2 Sie haben eine Flache von 10.00 m* pro 200 m* | Gewerbeteile sind nicht
Bauvolumen aufzuweisen. Bauveldmen Baumasse flir Wohngebaude auf- anzurechnen.
3 Die Spiel- und Ruheflachen sind durch eine 6f- zuweisen.
fentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung vor 3—— DBie-Spiel—und-Ruhetldchen-sind-dureh-etne-61-
Baubeginn zu sichern. fentlich-rechtliche-Eigentumsbeschrankung-vor
9.6 Abstellflachen fur Kinderwagen, Fahrrader und 9.6 Abstellflachen fir Kinderwagen, Fahrrader und
Motorfahrréader Motorfahrrader
1°2 Bei Mehrfamilienhdusern sind in der N&he von 1°2 Bei Mehrfamilienhdusern sind in der N&he von
Hauseingdngen gemeinsame stufenlos zugangli- Hauseingdngen gemeinsame stufenlos zugangli-
che Abstellraume fiir Kinderwagen, Fahrrader che Abstellraume fiir Kinderwagen, Fahrrader
und Motorfahrrader vorzusehen. Pro Wohnung ist und Motorfahrrader vorzusehen. Pro Wohnung ist
3 m? Abstellflache auszuweisen. 3 m? Abstellflache auszuweisen.
9.7 Kehrichtbeseitigung und Kompostierung 9.7 Kehrichtbeseitigung und Kompostierung
1 Anlagen flr die Kehrichtbeseitigung richten sich 1 Anlagen fur die Kehrichtbeseitigung richten sich
nach 8§ 249 PBG und nach der Abfallverordnung nach 8§ 249 PBG und nach der Abfallverordnung
der Gemeinde Oberweningen. der Gemeinde Oberweningen.
22 Bei Neu-, Um- und Ausbauten sind die baulichen |22 Bei Neu-, Um- und Ausbauten sind die baulichen
Voraussetzungen fur eine Trennung und Lage- Voraussetzungen fur eine Trennung und Lage-
rung des Abfalls zu schaffen. rung des Abfalls zu schaffen.
9.8 Wohnhygiene 9.8  Wohnhygiene
1 Zur Beurteilung der Wohnhygiene, insbesondere | 3———Zur Beurtellung-der\Weohnhygieneinsbesondere | Schattenwurf ist durch
beim Naherbau nach § 270 Absatz 3 PBG kann B e Abstandsvorschriften
der Gemeinderat im Baubewilligungs-Verfahren der Gemeinderatim-Baubewilligungs-Verfahren und max. Gebaude-
ein Schattenwurf-Diagramm verlangen. ein Schattenwurf-Diagramm verlangen. bzw. Firsthohe ab-
2 Bei Uberbauungen, die von der Regelbauweise schliessend geregelt.
abweichen, dirfen innerhalb des Areals keine 2 BeiUberbauungen, die von der Regelbauweise
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Wohnraume am 21. Mérz oder 21. September
(Tag und Nachtgleiche) langer als 2 Stunden im
Schatten liegen. Auch gegeniber Nachbar-
grundstiicken sind diese Werte einzuhalten.

Zu strikt!

Aus Vorprufung ARE

9.9 Umgebungsgestaltung bei Mehrfamilienhdusern

1°2 In den Wohnzonen ist bei der Erstellung von
Mehrfamilienhdusern die Umgebung

bauten sind die gesetzlichen Bestimmungen so-
wie die verbindlichen Normen und Richtlinien an-
zuwenden.

Oansprechend zu gestalten. chend-zu-gestalten:
_ _ PBG
9.10 Behindertengerechtes Bauen S bebsderiane s e Coen
172 Bei Neubauten und wesentlichen Um- und An- 1% BeiNeubautenund-wesentlichen Um-und-An- PBG
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9.8 Aussenantennen

1 Aussenantennen durfen nur unauffallig in Er-
scheinung treten; dies ist mit einer entsprechen-
den Farb- und Standortwahl zu sichern.

2 Die Bewilligungspflicht von Aussenantennen be-
stimmt sich nach § 1 lit. i BVV. In der Kernzone
ist jegliche Art von Aussenantennen bewilli-
gungspflichtig.

Grenze bei 80 cm /

6 Watt

Keine konkrete Angabe
auf Grund moéglicher
Anpassungen BVV

Aus Vorprifung ARE.

9.9 Gestaltungsplanpflicht

Far die im Zonenplan speziell gekennzeichneten Gebiete
"Punt" und "Unterdorf" gilt im Hinblick auf einen wirkungs-
vollen Larmschutz und eine qualitativ gute Uberbauung,
die Pflicht zur Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes.

Aus Vorprufung ARE

10 Arealliberbauungen

10 Areallberbauungen

8 71 Abs. 2 PBG umschreibt die Anforderungen an eine
Areallberbauungen mit unbestimmten Rechtsbegriffen,
welche der kommunalen Baubehdorde einen Ermessens-
und Entscheidungsspielraum gewéhrt. Mit dem Regle-
ment "Anforderungen an Arealliberbauungen nach

§ 71 PBG" wurden die Anforderungen fir Arealiberbau-
ungen in der Gemeinde Oberweningen definiert und ver-
bindlich festgelegt.

10.1 Mindestarealflachen

10.1 Mindestarealflachen

In der Wohnzone W1B betragt die Mindestarealflache
3000 m?; in der Wohnzone W2 und in den Wohn- und
Gewerbezonen WG2 und WG3 4000 m?. In den iibrigen

In der Wohnzone W1.3 betragt die Mindestarealflache
3000 m?; in der Wohnzone W1.9 und in den Wohn- und
Gewerbezonen WG1.9 und WG2.4 4000 m?. In den ubri-
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Zonen sind Arealiberbauungen nicht zulassig.

gen Zonen sind Arealliberbauungen nicht zulassig.

10.2 Nutzungszuschlag

10.2 Nutzungszuschlag

Die zonengemasse Baumassenziffer kann um hdchstens
einen Zehntel erhéht werden.

Die zonengemasse Baumassenziffer kann um hdchstens
einen Zehntel erhdht werden.

10.3 Grenz- und Gebaudeabstande

10.3 Grenz- und Gebaudeabstande

1 Innerhalb des Areals gelten die Vorschriften des
PBG.
2 Gegenuber Grundstiicken und Gebauden aus-

serhalb der Arealiberbauung sind die zonenge-
massen Abstande einzuhalten. Vorbehalten blei-
ben Naherbaurechte nach § 270 Absatz 3 PBG.

1 Innerhalb des Areals gelten die Vorschriften des
PBG.
2 Gegentber Grundstiicken und Gebauden aus-

serhalb der Arealiberbauung sind die zonenge-
massen Abstande einzuhalten. Vorbehalten blei-
ben Naherbaurechte nach § 270 Absatz 3 PBG.

10.4 Vollgeschosse

10.4 Gebaudeabmessungen

Die zonengemasse Zahl der Vollgeschosse darf nicht er-
hoht werden.

1 Die zonengemasse Zahl-der-Voligeschosse Ge-

baudehohe darf nicht erh6ht werden.

2 Die Gebaudelange bzw. die Gesamtlange bei
Zusammenbau ist nicht beschrankt.

Keine Geschossvor-
schriften mehr.

Ubliche Bestimmung

10.5 Nutzungsverlagerungen

10.5 Nutzungsverlagerungen

Bei Arealen unterschiedlicher Zonenzugehdorigkeit sind
Nutzungsverlagerungen im Ausmass von einem Zehntel
zulassig.

Bei Arealen unterschiedlicher Zonenzugehdrigkeit sind
Nutzungsverlagerungen im Ausmass von einem Zehntel
zuldssig.

11 Inkrafttreten

11 Inkrafttreten

Die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung tritt am Tage
nach der offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
der Baudirektion in Kraft. Sie ersetzt die Bau- und Zonen-
ordnung (BZO) vom 31. Marz 1984.

Die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung tritt am Tage
nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der rechtskrafti-
gen Genehmigung der Baudirektion in Kraft. Sie ersetzt
die Bau- und Zonenordnung (BZO) vom 31. Marz 1984.

Aus Vorprufung ARE
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Teilrevision 1995, von der Gemeindeversammlung festge-
setzt am 10. Juli 1995

Vom Regierungsrat am 8. November 1995 mit Beschluss
Nr. 3303 genehmigt

! Anderungen von der Gemeindeversammilung festgesetzt
am 12. Dezember 2001

Von der Baudirektion mit Verfigung Nr. ARV/418/2002
vom 30. April 2002 genehmigt

2 Anderungen von der Gemeindeversammlung festgesetzt
am 3. Mai 2004

Von der Baudirektion mit Verfiigung Nr. ARV/1286/2004
am 20. Dezember 2004 genehmigt

Teilrevision 1995, von der Gemeindeversammlung festge-
setzt am 10. Juli 1995

Vom Regierungsrat am 8. November 1995 mit Beschluss
Nr. 3303 genehmigt

! Anderungen von der Gemeindeversammlung festgesetzt
am 12. Dezember 2001

Von der Baudirektion mit Verfligung Nr. ARV/418/2002

vom 30. April 2002 genehmigt

2 Anderungen von der Gemeindeversammlung festgesetzt
am 3. Mai 2004

Von der Baudirektion mit Verfiigung Nr. ARV/1286/2004

am 20. Dezember 2004 genehmigt

# Anderungen von der Gemeindeversammiung festgesetzt

am ?7?

Von der Baudirektion mit Verfugung Nr. ?? am ?? geneh-

migt
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